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PLANU IR PROGRAMU ORGANIZATORIAUS
PATEIKIAMA INFORMACIJA

1. Informacija apie plano rengimo organizatoriy:

1.1. Pavadinimas (vardas, pavardé);

UAB ,,DI1*, UAB ,,BFIII Siauliai*

1.2. Adresas, telefonas, faksas, elektroninio pasto adresas;

UAB ,,DI1“, Europos pr. 72, Kaunas, tel. 0614 61197,
UAB ,,BFIII Siauliai®, Europos pr. 72, Kaunas

1.3. Kita informacija.

Strateginio pasekmiy aplinkai vertinimo atrankos dokumenty rengéjas:
UAB ,,Geodezijos linija“, Tilzés g. 82A, Siauliai, tel. 0 600 22380, El. pastas : projektai@geoline.lt

2. Informacija apie plang:
2.1. Plano pavadinimas;

Bendra tvarka parengto, teritorijos prie Geguziy ir Karaliau¢iaus gatviy sankryZos (adresai GeguZiy
g.36, 34, 32, 30, 28, Karaliauciaus g. 2b, Korsako g. 63), detaliojo plano koregavimas sklypy adresu
Geguziy g. 30 ir Geguziy g. 36 ribose.

2.2. Plano pagrindiniai tikslai;

Detaliojo plano keitimo planavimo tikslai:
1. sudaryti salygas darniai teritorijos plétrai,
2. nustatyti teritorijos naudojimo reglamenta vadovaujantis galiojandiais teisés aktais ir Siauliy
miesto bendrojo plano sprendiniais.

Detaliojo plano uzdaviniai:
1. perplanuoti esamus ir suformuoti naujus Zemés sklypus;
2. planuojamoje teritorijoje esamiems ir suformuotiems Zemés sklypams nustatyti teritorijos
naudojimo reglamenta vadovaujantis Siauliy miesto bendrojo plano sprendiniais.

Papildomi detaliojo plano uzdaviniai:
1. numatyti funkcinius bei kompozicinius rySius su gretimomis teritorijomis;
2. suformuoti optimalig urbanisting struktiira;
3. suplanuoti optimaly inzineriniy komunikacijy koridoriy tinkla, kitas susisiekimo
komunikacijas ir joms funkcionuoti reikalingy servituty poreiki, vykdyti institucijy iSduotose
planavimo salygose nurodytus reikalavimus.

Esami sklypai:

Esamas 37951 m? ploto Zemés sklypas, kurio paskirtis - kita, Naudojimo biidas — komercinés
paskirties objekty teritorijos, adresu Siauliy m. sav., Siauliy m., Geguziy g. 30, kadastrinis Nr.
2901/0027:518. Siuo metu sklype registruoti statiniai: prekybos centras Unikalus Nr.: 4400-1071-
3916, bendras plotas: 11719.36 m?ir kiemo aikstelé, un. Nr. 4400-1285-474.

Esamas 22534 m? ploto zemés sklypas, kurio paskirtis — kita, Naudojimo biuidas — komercinés
paskirties objekty teritorijos, adresu Siauliy m. sav., Siauliy m., Geguziy g. 36, kadastrinis Nr.
2901/0027:519. Siuo metu sklype néra registruoty statlnlq
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Detaliuoju planu numatomi keitimai:

Planavimo dokumentu siekiama planuojamoje teritorijoje sujungti zemés sklypus (Geguziy g. 30,
kad. Nr. 2901 0027 518 (37951 m?) ir Geguziy g. 36, Kad. Nr. 2901 0027 519 (22534 m?)), padalinti,
nustatyti teritorijos tvarkymo ir naudojimo reglamentus pagal Siauliy miesto savivaldybeés teritorijos
bendrojo plano (toliau — Bendrasis planas) ir jo koregavimy sprendinius.

Detaliuoju planu numatoma suformuoti:

Sklypas Nr. 1, nustatomas teritorijos naudojimo reglamentas:

Sklypo plotas — 27259 m?

Teritorijos naudojimo tipas — paslaugy teritorija — atitinkantis Siauliy miesto bendrajame plane
nustatytu reglamentavimu.

Zemés naudojimo paskirtis — kita.

Zemés naudojimo biidai — komercinés paskirties objekty teritorijos.

Uzstatymo reglamentai sklypui:

Pastaty aukstis — max 18 m, 1a, max altitudé 148,00.

Uzstatymo tankis - 50%.

Uzstatymo intensyvumas — 0,60.

Uzstatymo tipas — laisvo planavimo uZstatymas — uzstatymo tipas, kai pastatai (jy grupés) statomi
pagal laisvai pasirinktag kompozicija, neformuojant gatviy ir kity, budingy perimetriniam
uzstatymui, erdviy.

Statiniy paskirtys — prekybos, paslaugy ir maitinimo paskirties pastatai.

Priklausomyjy zeldyny norma procentais nuo sklypo ploto - >10%.

Automobiliy statymo reglamentas — antzeminés automobiliy stovéjimo vietos sklypo ribose bei
valstybinéje Zemeéje (uz sklypo riby).

Sklypas Nr. 2, nustatomas teritorijos naudojimo reglamentas:

Sklypo plotas — 32817 m?

Teritorijos naudojimo tipas — paslaugy teritorija — atitinkantis Siauliy miesto bendrajame plane
nustatytu reglamentavimu.

Zemés naudojimo paskirtis — kita.

Zemés naudojimo biidai — komercinés paskirties objekty teritorijos.

UzZstatymo reglamentai sklypui:

Pastaty aukstis — max 18 m, 1a, max altitudé 151,00.

Uzstatymo tankis - 65%.

Uzstatymo intensyvumas — 0,70.

Uzstatymo tipas — laisvo planavimo uZstatymas — uzstatymo tipas, kai pastatai (jy grupés) statomi
pagal laisvai pasirinktag kompozicijg, neformuojant gatviy ir kity, biidingy perimetriniam
uZzstatymui, erdviy.

Statiniy paskirtys — prekybos, paslaugy ir maitinimo paskirties pastatai.

Priklausomyjy Zeldyny norma procentais nuo sklypo ploto - >10%.

Automobiliy statymo reglamentas — antzeminés automobiliy stovéjimo vietos sklypo ribose bei
valstybinéje Zeméje (uz sklypo riby).

Sklypas Nr. 3, nustatomas teritorijos naudojimo reglamentas:

Sklypo plotas — 63 m?

Teritorijos naudojimo tipas — inzinerinés infrastruktiiros koridorius — atitinkantis Siauliy miesto
bendrajame plane nustatytu reglamentavimu.

Zemés naudojimo paskirtis — kita.

Zemés naudojimo biidas — susisiekimo ir inzineriniy tinkly koridoriy teritorijos.

Pastaty aukstis — max Om, Oa, max altitud¢ 0.

Uzstatymo tankis - 0%.

Uzstatymo intensyvumas — 0.



Sklypas Nr. 4, nustatomas teritorijos naudojimo reglamentas:

Sklypo plotas — 346 m?

Teritorijos naudojimo tipas — inzinerinés infrastruktiiros koridorius — atitinkantis Siauliy miesto
bendrajame plane nustatytu reglamentavimu.

Zemés naudojimo paskirtis — kita.

Zemés naudojimo biidas — susisiekimo ir inZineriniy tinkly koridoriy teritorijos.

Pastaty aukstis — max Om, Oa, max altitudé 0.

Uzstatymo tankis - 0%.

UZzstatymo intensyvumas — 0.

Planuojamos teritorijos iSdéstymas pateikiamas 1 paveikslélyje.

2.3 Plano sasaja su Kkitais planais ar programomis

Planuojama teritorija apima zemeés sklypus Geguziy g. 30 ir GeguZiy g. 36, Siauliuose. SPAV
atrankos dokumento rengimo metu jvertinti planuojamai teritorijai taikomi galiojantys savivaldybeés
ir vietovés lygmens teritorijy planavimo dokumentai bei jy pakeitimai. Vertinant teritorijos vystymo
galimybes vadovautasi aktualiais teritorijy planavimo dokumenty sprendiniais, galiojanciais jy
pakeitimais ir koregavimais.

Planuojamai teritorijai galiojantys ir aktualiis savivaldybés ir vietovés lygmens
teritorijy planavimo dokumentai

Siauliy miesto savivaldybés teritorijos bendrasis planas, patvirtintas Siauliy miesto
savivaldybés tarybos 2009 m. sausio 29 d. sprendimu Nr. T-1, su galiojanciais pakeitimais ir
koregavimais:

- Siauliy miesto bendrojo plano pagrindinis bréZinys;

- Aukstybiniy pastaty zony iSdéstymo brézinys;



- Siauliy miesto bendrojo plano dalies ,,Krastovaizdzio ir nekilnojamojo kultiiros paveldo
tvarkymas* koregavimas, patvirtintas Siauliy miesto savivaldybés tarybos 2018 m. gruodzio
27 d. sprendimu Nr. T-473;

- Siauliy miesto bendrojo plano dalies ,,Prekybos centry isdéstymo schema® koregavimas,
patvirtintas Siauliy miesto savivaldybés tarybos 2018 m. kovo 1 d. sprendimu Nr. T-24.

- Transporto organizavimo Slaullu mieste specialusis planas, patvirtintas Slauhq miesto
savivaldybés tarybos 2015 m. spalio 8 d. sprendimu Nr. T-268;

- Energijos riiies parinkimo ir panaudojimo specialusis planas, patvirtintas Siauliy miesto
savivaldybés tarybos 2015 m. birzelio 25 d. sprendimu Nr. T-198;

- Siauliy miesto pavir§iniy nuoteky tvarkymo infrastruktiiros plétros specialusis planas,
patvirtintas Siauliy miesto savivaldybés tarybos 2018-10-04 sprendimu Nr. T-346.
Specialusis planas Pripazintas Siauliy miesto savivaldybés bendrojo plano, patvirtinto Siauliy
miesto savivaldybés tarybos 2009 m. sausio 29 d. sprendimu Nr. T-1, D¢l Siauliy miesto
savivaldybés bendrojo plano patvirtinimo* su vélesniais pakeitimais, sudedamaja dalimi.

- Siauliy miesto vandens tiekimo ir nuoteky tvarkymo infrastruktiiros plétros specialusis planas,
patvirtintas Siauliy miesto savivaldybés tarybos 2017 m. liepos 27 d. sprendimu Nr. T-290.
Specialusis planas pripaZintas Siauliy miesto savivaldybés bendrojo plano sudedamaja dalimi.

Planuojamai teritorijai galioja Teritorijos prie Geguziy ir Karaliau¢iaus gatviy sankryZos
detalusis planas (TPDRIS TPD Nr. T00039488), patvirtintas Siauliy miesto savivaldybés tarybos
2004 m. balandzio 29 d. sprendimu Nr. T-135. Siuo detaliuoju planu nustatyti teritorijos naudojimo
ir uzstatymo reglamentai, susisiekimo bei inZinerinés infrastruktiiros sprendiniai. Siauliy miesto
savivaldybés administracijos direktoriaus 2026-01-19 sprendimu Nr. A-23 nuspregsta pradéti Bendra
tvarka parengto, teritorijos prie Geguziy ir KaraliauCiaus gatviy sankryzos (adresai Geguziy
2.36,34,32,30,28, Karaliauciaus g.2b, Korsako g.63), detaliojo plano (TPDR TPD Nr. T00039488),
patvirtinto Siauliy miesto savivaldybés tarybos 2004 m. balandzio 29 d. sprendimu Nr. T-135,
koregavimo procesa, detaliajame plane pazyméty sklypy Nr. 1, Nr. 1A, Nr. 2, Nr. 3, Nr. 5, Nr. 7 ir
Nr. 8 ribose, teritorijy planavimo proceso inicijavimo pagrindu, nustatyta sudaryti sglygas darniai
teritorijos plétrai, nustatyti teritorijos naudojimo reglamentus vadovaujantis galiojanciais teisés aktais
ir Siauliy miesto bendrojo plano sprendiniais.

SPAYV atrankos dokumentu nagrin¢jamo detaliojo plano sprendiniai parengti vadovaujantis
Siauliy miesto savivaldybés administracijos direktoriaus 2026 m. sausio 19 d. jsakymu Nr. A-23 ,,Dél
detaliojo plano koregavimo®, planavimo darby programa ir iSduotomis teritorijy planavimo
salygomis. Planavimo dokumentu siekiama planuojamoje teritorijoje sujungti Zzemes sklypus,
padalinti, nustatyti teritorijos tvarkymo ir naudojimo reglamentus pagal Siauliy miesto savivaldybés
teritorijos bendrojo plano ir jo koregavimy sprendinius.

Siauliy miesto bendrojo plano pagrindinis bréZinys

Pagal Siauliy miesto bendrojo plano pagrindinj brézinj (pav. Nr. 2), planuojama teritorija
patenka j uC2-1 (Miesto periferiniai centrai) tvarkymo zona. Pagal Bendraji plana, $ioje teritorijoje
galimos pagrindinés tikslinés Zemés naudojimo paskirtys ir naudojimo budai: Koncervaciné
(saugomy objekty teritorijos) ir Kita paskirtis (gyvenamoji paskirtis, visuomeninés teritorijos,
komerciniy objekty teritorijos, techninés infrastruktiiros teritorijos, vieSo naudojimo teritorijos,
teritorijos kraSto apsaugos tikslams, rekreacinés teritorijos). Nagrinéjamo plano sprendiniai rengiami
nekeiciant Bendrojo plano nustatyty teritorijos vystymo principy, todél jam neprieStarauja.
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uC2-1 tvarkymo zonoje, j kurig patenka visa planuojama teritorija, numatyti plétros budai —
konversija ir nauja plétra, bei didziyjy prekybos centry koncentracijos zona. Planuojama teritorija
i§laiko bendrojo plano nustatyta funkcing krypti — miesto periferinio centro teritorijos vystyma,
orientuotg ] misSrig urbanisting plétrg, komerciniy funkcijy, paslaugy ir susijusios infrastruktiros
vystymg. Numatyti sprendiniai neprieStarauja galiojantiems bendrojo plano sprendiniams ir sudaro
prielaidas racionaliam urbanizuotos teritorijos panaudojimui.

AukStybiniy pastaty zony iSdéstymo brézinys

Pagal Siauliy miesto bendrojo plano Aukstybiniy pastaty zony i§déstymo sprendinius (3 pav.),
planuojama teritorija patenka ] pietinéje miesto dalyje esancig periferinio centro teritorija, kurioje
numatomos aukstybiniy pastaty isdéstymo galimybés. Siauliy miesto bendrojo plano Aiskinamojo
rasto dalyje ,,AukStybiniai pastatai reglamentuojamas aukStybiniy pastaty iSdéstymas, t. y. statiniy,
kuriy aukstis nuo zemés pavirSiaus altitudés iki pastato stogo konstrukcijos auks$ciausio tasko yra
lygus arba didesnis kaip 30 m. Sios bendrojo plano dalies sprendiniai nustato teritorijas, kuriose
galima aukstybiniy objekty ar aukstybiniy pastaty grupiy statyba, taciau nenustato prievolés tokiose
teritorijose formuoti aukStybinj uzstatyma.

Bendrojo plano sprendiniuose nustatyti aukstingumo reglamentai taikomi jvertinus teritorijos
urbanistinj konteksta, esamg uZstatymg, miesto vaizdo formavimo principus, susisiekimo ir
inzinerinés infrastruktiiros galimybes bei kitus teritorijos naudojimo reikalavimus. Konkretiis
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teritorijos uzstatymo sprendiniai nustatomi Zemesnio lygmens teritorijy planavimo dokumentais.
Rengiamu detaliuoju planu planuojamas maksimalus pastaty aukstis — 18,0 m, numatomas pastaty
aukstingumas — iKi 1 auksto su antresole.

Atsizvelgiant | tai, kad bendrojo plano sprendiniai numato auksStybiniy pastaty iSdéstymo
galimybes, tafiau nenustato privalomo aukStybinio uzstatymo formavimo, detaliojo plano
sprendiniai, kuriais numatomas mazesnio aukscio komercinés ir inzinerinés infrastrukttiros paskirties
teritorijy vystymas, neprietarauja Siauliy miesto bendrojo plano dalies ,,Aukstybiniai pastatai®
sprendiniams. vertinus planuojamos teritorijos urbanizuota aplinka, esamg ir numatoma
infrastruktiiros apriipinimg bei planuojamg pastaty aukstj, detaliojo plano sprendiniai nesudaro
prielaidy reikSmingam neigiamam poveikiui aplinkai.

3 pav.

2\ -
allPianuojamag

teritorija

2L TERITORIJOS

Leistinos pastaty aukscio (metrais) zonos
- >30m (statiniai negali iSkilti vir§ Zokniy oro uosto
kilimo taky kliatis ribojan€iy pavirSiy plokstumuy)

30m

;
/1 - 24m
KrasStovaizdzio ir nekilnojamojo kultiiros paveldo bréiinys

Pagal aktualius Siauliy miesto bendrojo plano brézinio ,Krastovaizdzio ir nekilnojamojo
kulttiros paveldo tvarkymas® (4 pav.) sprendinius, planuojama teritorija nepatenka j gamtinio karkaso
ar kity saugotiny teritorijy ribas. Greta planuojamos teritorijos yra projektuojamo parko teritorija -
numatomas kaip kultiirinés paskirties - pazintiniam lankymui, mokomajam lankymui, ramiam
poilsiui. Detaliojo plano sprendiniai nepriestarauja Siauliy miesto Krastovaizdzio ir nekilnojamojo
kulttiros paveldo bréZinio sprendiniams.

4 pav.

Planuojama
teritorija
7.

Miesto periferiniai centrai



InZinerinés infrastruktiiros brézinys (EkoinZineriné infrastruktiira)

Planuojama teritorija yra urbanizuotoje Siauliy miesto dalyje, miesto periferiniy centry
teritorijoje, kurioje jau yra i§vystyta inzineriné infrastruktiira. Pagal Siauliy miesto bendrojo plano
InZinerinés infrastruktiiros brézinio sprendinius (5 pav.), greta planuojamos teritorijos yra esami
vandentiekio, buitiniy nuoteky ir lietaus nuoteky tinklai, todél planuojamai veiklai néra biitinas naujy
magistraliniy inZinerinés infrastruktiiros koridoriy formavimas ar reikSminga infrastruktiiros plétra
uz planuojamos teritorijos riby. Numatomas teritorijos vystymas sudaro prielaidas racionaliai naudoti
esamg inzinering infrastruktiirg ir prisideda prie darnios miesto plétros principy jgyvendinimo.

Planuojami sprendiniai numatomi teritorijos viduje ir néra susij¢ su naujy magistraliniy
inzinerinés infrastruktiros koridoriy formavimu uz planuojamos teritorijos riby. Nenumatoma tiesti
naujy miesto reikSmés magistraliniy elektros, Silumos, vandentiekio, nuoteky ar rysiy tinkly, kuriems
reikéty rezervuoti naujas teritorijas ar keisti esama miesto inzinerings infrastruktiiros struktiirg.
Planuojamos teritorijos apriipinimas inzinerinémis paslaugomis bus sprendziamas naudojant esamus
miesto tinklus ir jy pajégumus, jvertinus prisijungimo salygas. Esant poreikiui, bus numatomi tik
vietinio pobudzio inZineriniy tinkly pratgsimai ar rekonstravimo sprendiniai planuojamos teritorijos
ribose, kurie nelaikytini reik§minga inzinerinés infrastruktiiros plétra miesto mastu. Vandentiekio
tinkly prijungimas planuojamas prie esamy vandentiekio tinkly DN 300 mm $alia K. Korsako g. 7,
Siauliy m. Buitiniy nuoteky tinkly prijungimas planuojamas prie esamy buitiniy nuoteky tinkly DN
400 mm 3alia K. Korsako g. 7, Siauliy m. Pavirsiniy nuoteky tinkly prijungimas planuojamas prie
esamy pavirsiniy nuoteky tinkly DN 800 mm Aido - Geguiiq g., Siauliy m. Artimiausi prie$gaisriniai
hidrantai yra Siaurinéje planuOJamos teritorijos puséje — Geguziy g. 28, Siauliy m. (ties ,,Neste®
degaline) bei Geguziy g. 30, Siauliy m. Planuojami sprendiniai atitinka Siauliy miesto Bendrojo plano
inZinerings infrastruktiiros vystymo kryptis ir nesudaro prielaidy reikSmingam neigiamam poveikiui

aplinkai.
5 pav.

SUTARTINIAI ZYMEJIMAI
RIBOS TECHNINE INFRASTRUKTORA

Prakybos centry iSdéstymo schema

Vertinant Siauliy miesto bendrojo plano dalies ,,Prekybos centry i3déstymo schema“
sprendinius (6 pav.), nustatyta, kad planuojama teritorija patenka j Didziyjy prekybos centry ir
prekybos jmoniy koncentracijos zona. Tai rodo, kad numatomas komercinés paskirties objekty
vystymas atitinka strategines miesto erdvinés plétros kryptis bei bendrojo plano sprendinius.

Siauliy miesto bendrojo plano dalies - Prekybos centry i§déstymo schemos koregavimo
sprendiniy aiSkinamajame raste nurodyta, kad Didziyjy prekybos centry ir prekybos jmoniy
koncentracijos zonos schemoje apibréziamos plotiniu zyméjimu. Tai visy tipy prekybos centry ir
prekybos jmoniy sankaupos vietos (neapribojant galimos juy plétros) ir tinkamiausios vietos
komercijos bei paslaugu dominavimui. Siomis zonomis akcentuojamos teritorijos su palankiausia
susisiekimo infrastruktira, galin¢ia aptarnauti didelius transporto srautus t.y. patraukliausios didziyjy
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prekybos centry statybai. Visi reikalingi teritorijos parametrai (teritorijos apripinimas inZineriniais
tinklais, automobiliu parkavimo viety, eismo saugumo ir kt. klausimai), numatant naujus prekybos
centrus ar prekybos jmones Sioje zonoje turi biiti nustatomi rengiant zemesnio lygmens teritorijy
planavimo dokumentus ir/ar statiniy projektus. Kai zemés sklypas patenka j teritorija, kurioje galima
prekybos centry ir prekybos jmoniy statyba ir numatyta jy koncentracijos zona - taikomas didziyjy
prekybos centry ir prekybos jmoniy koncentracijos zonos tvarkymo rézimas.

Prekybos centry iSdéstymo schemos koregavimo sprendiniai suderinti su Transporto
organizavimo Siauliy mieste specialiojo plano (patvirtinto 2015 m. spalio 8 d. Siauliy miesto
savivaldybés tarybos sprendimu Nr. T-268) sprendiniais. Grafinéje dalyje akcentuojamos C ir
aukstesnés kategorijos gatvés Siauliy mieste. Teritorijos, tinkamos naujy prekybos centry statybai,
parinktos prie C ir B kategorijos gatviy, neatsizvelgiant i konkrecias sklypy ribas.

Numatomi detaliojo plano sprendiniai prisidés prie miesto periferinio centro funkcinio
stiprinimo, efektyvesnio urbanizuotos teritorijos panaudojimo bei komerciniy paslaugy prieinamumo
gerinimo. Kadangi planuojama teritorija vystoma pagal bendrojo plano nustatyta prekybos centry
koncentracijos kryptj, detaliojo plano sprendiniai neprieStarauja savivaldybés teritorijy planavimo
dokumentams, sudaro priclaidas racionaliam teritorijos vystymui ir savaime nesudaro prielaidy

reik§mingo neigiamo poveikio aplinkai atsiradimui.
A T6 3

6 pav.

-

.~ Planugjama
teritorija §

LIEPORIA!

m Didziyjy prekybos centry ir prekybos jmoniy koncentracijos zona

Esami prekybos centrai ir prekybos jmonés

Esami didieji prekybos centrai
(su iSduotais statybos leidimais)

Transporto specialusis planas

Vertinant planuojama teritorija pagal Siauliy miesto transporto infrastruktiiros specialiojo
plano sprendinius (7 pav.), nustatyta, kad Salia planuojamos teritorijos numatytos pagalbinés D1 ir
D2 kategorijy gatvés (Gatviy kategorijy brézinio fragmentas, 8 pav.). Sie sprendiniai sudaro
prielaidas uztikrinti teritorijos pasiekiamuma, efektyvy transporto srauty paskirstymg bei saugy
susisiekimg su aplinkinémis miesto teritorijomis.

Numatomi detaliojo plano sprendiniai neprieStarauja transporto infrastruktiiros specialiojo
plano nuostatoms, nes teritorijos vystymas orientuotas ] esamos ir planuojamos susisiekimo
infrastruktiiros panaudojimg. Pagalbiniy gatviy tinklas kartu su esamais pagrindiniais transporto
koridoriais sudaro sglygas aptarnauti planuojama teritorija, paskirstyti transporto srautus ir uztikrinti
saugy patekima | teritorija. Numatomi transporto srautai bus ne tik vietinio pobudzio, bet ir
generuojami 1§ aplinkiniy miesto teritorijy bei gretimy gyvenamyjy rajony, kadangi planuojama
komerciné veikla galimai aptarnaus platesng aptarnavimo zong. Transporto srautai pasiskirstys
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esamame miesto gatviy tinkle, pirmiausia C ir D kategorijy gatvémis, uztikrinan¢iomis teritorijos
pasiekiamumg i§ skirtingy miesto daliy. Planuojama teritorija yra gerai pasickiama individualiu
transportu, vieSuoju transportu, pésc¢iomis ir dviraciais, todel naujy magistraliniy transporto koridoriy
formavimo poreikio neatsiras. Atsizvelgiant | tai, kad teritorija yra urbanizuotoje miesto dalyje ir
integruota ] esamg gatviy tinklg, planuojama veikla bus vystoma komercinei paskirciai pritaikytoje
miesto struktiiroje, o transporto srautai bus paskirstomi esama infrastruktiira. Vadovaujantis Siauliy
miesto bendrojo plano nuostatomis dél universalaus pobudzio didziyjy prekybos centry, tokio
pobiidzio objektai turi biiti iSdéstomi prie ne mazesnés kaip C kategorijos gatvés. Planuojama
teritorija §] reikalavima atitinka, todél numatoma, kad planuojama veikla nesukels reikSmingo
neigiamo poveikio miesto transporto infrastruktiiros funkcionavimui.

Numatytos D1 ir D2 kategorijy pagalbinés gatvés | planuojama teritorija nepatenka, taciau
rengiant detaliojo plano sprendinius bus atsizvelgiama j transporto infrastruktiiros specialiojo plano
nuostatas ir sudarytos salygos jgyvendinti numatytus susisiekimo infrastruktiros sprendinius.
Atsizvelgiant ] tai, kad planuojama teritorija patenka j urbanizuota miesto dalj, kurioje numatyta
susisiekimo infrastruktiiros plétra, detaliojo plano sprendiniai laikytini suderinamais su transporto
infrastrukttiros specialiojo plano sprendiniais. Numatoma plétra prisidés prie racionalaus teritorijos
naudojimo ir susisiekimo sistemos funkcionavimo, nesukeliant reik§mingo neigiamo poveikio

aplinkai ar miesto transporto infrastruktiirai.
7 pav.

- Planuojamos pagalbines gatves (D1 .. Planucjamos pagalbinés gatvés (D2
kategorija) kategorija)

. Planuojamuy gatviy Zemeés sklypai (arba
kai numatomas gatvés tesinys)
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8 pav.

Planuojama
teritorija -

= Esamos pagalbinés gatvés (D1 kategorija) e Egamos pagalbinés gatves (D2 kategorija)
e F ji inés gatves (D1 ) e gatves (D2

Rengiant teritorijos prie Geguziy g. 36 detaliojo plano sprendinius, Siauliy miesto
savivaldybés administracijos Miesto tikio ir aplinkos skyrius (MUAS) nustaté poreikj atlikti esamy
transporto srauty tyrimus ir perspektyviniy transporto srauty modeliavimg Geguziy gatvés atkarpoje
nuo Tilzés g. iki Aido g. bei Karaliau¢iaus gatvés atkarpoje (Priedas Nr. 1).

Transporto srauty tyrimo ir modeliavimo ataskaitoje jvertintos:

- esama transporto situacija;

- planuojamy prekybos paskirties objekty generuojami transporto srautai;

- perspektyviniai transporto srautai jgyvendinus teritorijos vystymo sprendinius.

Modeliavimas atliktas vertinant rytinio piko (07:00-08:00), vakarinio piko (16:30-17:30) ir
SeStadienio piko (12:00—13:00) laikotarpius. Analizuotos Karaliauciaus g., Nadruvos g., Geguziy g.,
Tilzés g. ir Aido g. sankryZos bei gatviy ruozai.

Vertinant planuojamos veiklos poveikj susisiekimo sistemai nustatyta, kad:

- Geguziy g. — Aido g. ir Geguziy g. — Tilzés g. sankryZzose eismo kokybés lygis visuose
vertintuose scenarijuose iSlieka nepakites;

- Karaliauc¢iaus g. — Nadruvos g. sankryZoje, jvertinus jos rekonstravima is$ triSalés j keturSale
Sviesoforais reguliuojamg sankryza, nustatyti tik nezymiis eismo kokybés pokyciai;

- 1gyvendinus prekybos paskirties objektus, generuojami papildomi transporto srautai neturés
reikSmingo neigiamo poveikio esamam eismo laidumui ir nagrinéjamy sankryzy veikimo
kokybei.

Transporto srauty tyrimo rezultatai buvo pristatyti Siauliy miesto infrastruktiiros objekty
atrankos komisijos posédyje, kuriame komisija, susipazinusi su atliktos analizés rezultatais, pritaré
detaliojo plano sprendiniuose numatomam jvaziavimo i§ Karaliau€iaus gatves | Geguziy g. 36 sklypa
sprendiniui bei Karaliauciaus—Nadruvos gatviy sankryzos rekonstravimui i§ triSalés | keturSale
Sviesoforais reguliuojamg sankryzg. Posédzio protokolas pridedamas (Priedas Nr. 2).

Atsizvelgiant | atlikto transporto srauty modeliavimo rezultatus ir savivaldybés institucijy
priimtus sprendimus, planuojama teritorija turi pakankama susisiekimo infrastruktiiros apriipinima, o
numatomi sprendiniai nesudarys reikSmingos papildomos apkrovos aplinkiniam gatviy tinklui.

Transporto specialiojo plano sprendiniai nustato perspektyving susisiekimo infrastruktiiros
struktiirg, o atliktas transporto srauty modeliavimas patvirtina, kad numatomas teritorijos vystymas
nesukels reikSmingo neigiamo poveikio esamam gatviy tinklui.
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Energijos risies parinkimo ir panaudojimo specialusis planas

Pagal Siauliy miesto energijos riisies parinkimo ir naudojimo specialiojo plano sprendinius (9
pav.) planuojama teritorija patenka j centralizuoto $ilumos tieckimo zong. Tai sudaro palankias salygas
teritorijos apripinimui Silumos energija naudojant esama miesto inzinering infrastruktiirg ir uztikrina
efektyvy energijos iStekliy naudojima. Numatomi detaliojo plano sprendiniai neprieStarauja
specialiojo plano nuostatoms, o teritorijos vystymas gali biiti vykdomas integruojantis | esamag
centralizuoto Silumos tiekimo sistema.

9 pav.

CST1-CST17 centralizuoto Zilumos tiekimo
zonos (kietojo kuro (tame tarpe ir
D bigkuro)vnaudo‘jimo ripnjima:s numatytas
CST1, C5T2, C5T3, C5T4, C5T35, C5T6,
CST7, CST8, CST10, C5T11, CST12,
C5T13, C5T14 ir C5T15 zonose)
K1-K21 konkurencinés (misrios)
aprapinimo Siluma zonos (kietojo kuro
D (tame tarpe ir biokuro) naudojimo
Xy > ribojimas numatytas K1, K2, K3, K4, K5,
i BN K6, K7, K13, K14, K19, K20 ir K21
. ¥ '\ zonose)

NR1-NR18 Silumos gamybos naudojant
v gamtines dujas zonos (kietojo kuro (tame

.. Q 3 4 ’ : .
" o
e .5“"3-"' O e ik dojimo riboji
4 : L\ pe Ir DIo LIFO) naudojimo ribojimas
A ; / / 2 \e(_‘ numatytas visose NR zonose)
¥ v . o oML e S

Planuojamoje teritorijoje nagrin¢jant necentralizuoto apripinimo Siluma buda suteikiama
pirmenybé ekologiskai Svariems energijos Saltiniams (iSskyrus kietaji biokurg) bei gamtiniy dujy
kurui. Planuojant §ioje zonoje jrengti kietojo biokuro katilines, biitina papildomai jrengti ne maZesnio
85 proc. efektyvumo dimy valymo nuo kietyjy daleliy jrenginius.

Nagrinéjamo plano sprendiniai rengiami nekei€iant bendrojo plano nustatyty teritorijos vystymo
principy, todél nepriestarauja galiojantiems savivaldybés ir vietovés lygmens teritorijy planavimo
dokumentams.

Siauliy miesto paviriniy nuoteky tvarkymo infrastruktiros plétros specialusis planas

Pavir$iniy nuoteky tvarkymo infrastruktiiros plétros specialiojo plano sprendiniai (10 pav.) rodo,
kad planuojamoje teritorijoje (dalyje, kurioje jau eksploatuojamas komercinés paskirties pastatas),
yra jrengta ir eksploatuojama pavir§iniy nuoteky surinkimo sistema. Planuojamos teritorijos
pavirSinés nuotekos bus tvarkomos naudojantis esama miesto infrastruktiira ir, esant poreikiui, ja
papildant vietinio pobtidzio sprendiniais pagal prisijungimo salygas. Detaliojo plano sprendiniai
nenumato naujy pavirSiniy nuoteky infrastruktiiros koridoriy ar kity sprendiniy, kurie keisty
specialiajame plane nustatytg pavir§iniy nuoteky tvarkymo sistema.
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10 pav.

(LIETAUS) yT TORA

Pranvojami kuriose és (lletaus) (lletaus) nuoteky
pradzios pavirsiniy nuoteky valymo frenginiai  renkamos teritorijos)*:

li

Potencial teritorija naujiems pavirsiniy (letaus) nuoteky valymo jrenginiams Esama pavirSiniy nuoteky surinkimo teritorija

TERITORLOS (pagal Sy miesto savivaldybés plana, patviruesy
2009-01-29 Slatiy miesto trybos spreadiemy Nr. T-1)

BAe830 COnvan | sanamaite )

e

Siauliy miesto vandens tiekimo ir nuoteky tvarkymo infrastruktiiros plétros specialusis planas

Vadovaujantis Siauliy miesto vandens tiekimo ir nuoteky tvarkymo infrastruktiiros plétros
specialiojo plano sprendiniais (11 ir 12 pav.), planuojama teritorija patenka j vieSojo vandens tiekimo
ir nuoteky tvarkymo infrastruktiiros aptarnaujamg teritorija. Planuojamoje teritorijoje numatomas
prisijungimas prie esamy centralizuoty vandentiekio ir buitiniy nuoteky tinkly. Naujy vandens
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tiekimo ar buitiniy nuoteky infrastruktiiros koridoriy formavimas nenumatomas, tod¢l detaliojo plano
sprendiniai nepriestarauja specialiojo plano sprendiniams.

11 pav. 12 pav.

KONCEPTUALUS SPRENDINIAI:
- Esama vieSojo geriamojo vandens tiekimo ir nuoteky tvarkymo terforija SRAMA TR e RO
» Esam| vardentiekio tinklal (y diametras, mm) (aptamacia UAB “Siaully vandenys kaip viedasis
T geriamoro vandens tiekejas)

Kita (ne vieSoj) gerlamojo vandens tiekimo ir nuoteky tvarkymo teritorija

~ Esami vancertiexio Snkial (y diametas. mm) (sptamauja UAB "Siaully vandenys kaip ktas
(ne viedasis) periamojo vandens tekejas)

ESAMA NUOTEKUY TVARKYMO INFRASTRUKTORA:

[ - ] UAB "Siauliy vandenys” nuosavybés teise valdoma ir eksploatuojama ruoteky perpumpavimo siurbline
» Esami nuoteky tinklai (jy diametras, mm) (aptarauja UAB "Siauliy vandenys" kaip viesasis nuoteky
tvarkytojas)

L) Esami nuoteky tinkial (y diametras, mm) (aptarnauja UAB "Siauly vandenys"” kaip kitas (ne viesasis)
nuoteky tvarkytojas)

2.4. Plano alternatyvuy apraSymas;
Priimamos dvi plano jgyvendinimo alternatyvos:
= paliekama esama status quo situacija;

Igyvendinus status quo alternatyva, planuojamoje teritorijoje buty islaikomi galiojancio
detaliojo plano sprendiniai, nekei¢iamos Zemés sklypy ribos, naudojimo reglamentai ir teritorijos
funkciné struktiira. Teritorijos plétra biity ribojama esamais planavimo dokumenty sprendiniais,
nebiity sudarytos salygos efektyvesniam zemés naudojimui, teritorijos pritaikymui aktualiems
komerciniams poreikiams ir racionalesniam urbanizuotos teritorijos vystymui. Si alternatyva
nesukelty papildomo poveikio aplinkai, taciau kartu nesudaryty prielaidy geresniam teritorijos
potencialo panaudojimui ir investicinei plétrai

= detaliojo plano rengimas ir jgyvendinimas.

Igyvendinus planuojamga alternatyva buty sujungiami ir performuojami esami zemés sklypai,
nustatomi nauji teritorijos naudojimo reglamentai bei sudaromos salygos komercinés paskirties
objekty plétrai pagal Siauliy miesto bendrojo plano sprendinius. Planuojama teritorija vystoma
urbanizuotoje miesto dalyje, kurioje yra i§vystyta susisiekimo ir inZineriné infrastruktiira, teritorija
patenka j prekybos ir paslaugy koncentracijai numatytg zong bei centralizuoto $ilumos tiekimo
teritorijg. Todél planuojami sprendiniai sudaro sglygas racionaliai naudoti urbanizuotg teritorija,
efektyviai iSnaudoti esamg infrastruktiirg ir uztikrinti darny teritorijos vystyma. Numatomas poveikis
aplinkai biity lokalus ir kontroliuojamas, o reik§mingy neigiamy pasekmiy aplinkai nesitikima.

Vertinant alternatyvas, planuojama detaliojo plano rengimo ir jgyvendinimo alternatyva
laikytina palankesne, nes ji atitinka Siauliy miesto bendrojo plano ir specialiyjy plany sprendinius,
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sudaro salygas efektyvesniam urbanizuotos teritorijos naudojimui, ekonominei plétrai ir esamos
infrastruktiros panaudojimui, nesukeliant reikSmingo neigiamo poveikio aplinkai.

2.5. Kita informacija.

Detaliuoju planu formuojami optimaliy dydziy sklypai, jvertinus esamg zemés naudojimg ir
poreikius bei jgyvendinant Bendrojo plano sprendinius.

Planuojama teritorija yra pilnai inZinerinés infrastruktiiros pozitiriu i§vystytoje Siauliy miesto
dalyje, kurioje nutiesti elektros kabeliai, rySiy tinklai, vandentiekio, buitiniy nuoteky, pavirSiniy
lietaus nuoteky tinklai. Inzineriniy tinkly rekonstravimo, naujy inzineriniy tinkly statybos,
planuojamo uZstatymo prijungimo prie centralizuoty miesto inzineriniy tinkly bei esamy tinkly
iSkélimo sprendiniai bus rengiami rengiant statiniy projektus, gavus inzineriniy tinkly valdytojy
prisijungimo salygas.

Planuojamos teritorijos gatviy tinklas — esamas, funkciskai planuojama teritorija ri$asi su
Geguziy ir Karaliau¢iaus gatvémis. Jvaziavimai j zemes sklypa adresu Geguziy g. 30, Siauliai, yra i§
esamos Geguziy bei Karaliau¢iaus gatviy. | zemés sklypa adresu Geguziy g. 36, Siauliai, jvaziavimai
gali buti planuojami i§ esamos Karaliauciaus g., Aido g. ir planuojamo jos tesinio bei perspektyvinés
D1 kategorijos Rugiy gatvés. Konkre€ios jvaziavimy ir iSvaziavimy vietos bei jy techniniai
sprendiniai bus nustatomi rengiant statinio projekta, vadovaujantis detaliojo plano sprendiniais ir
galiojanciy teisés akty reikalavimais.

Pazymétina, kad Siuo teritorijy planavimo etapu atliekamas tik detaliojo plano koregavimas,
kurio metu nustatomi teritorijos naudojimo ir tvarkymo reglamentai, formuojami zemés sklypai bei
sudaromos prielaidos tolesniam teritorijos vystymui. Planuojama sujungti Zemés sklypus, esancius
Geguziy g. 30 ir Geguziy g. 36, juos padalyti bei suformuoti keturis zemés sklypus, nustatant
teritorijos naudojimo reglamentus pagal Siauliy miesto bendrojo plano sprendinius. Pagrindiné Zemés
naudojimo paskirtis ir naudojimo biidas nekei¢iami. Detaliojo plano sprendiniais formuojami du
komercinés paskirties objekty teritorijy sklypai ir du susisiekimo bei inzineriniy tinkly koridoriy
teritorijy sklypai, kartu nustatant teritorijos uzZstatymo reglamentus, sudarancius salygas prekybos,
paslaugy ir maitinimo paskirties pastaty statybai ir plétrai urbanizuotoje miesto teritorijoje. Konkretiis
statiniy sprendiniai, uZstatymo apimtys, inZinerinés infrastruktiiros sprendiniai ir jy galimas poveikis
aplinkai Siame etape néra detalizuojami. AtsiZvelgiant | planuojamos teritorijos dydj ir paskirtj,
vélesniame projektavimo etape planuojama veikla gali patekti j Lietuvos Respublikos Planuojamos
tkinés veiklos poveikio aplinkai vertinimo jstatymo 2 priedo 10.2 punkto taikymo sritj — urbanistiniy
objekty (iskaitant prekybos ar pramogy centrus) statyba, kai objekto ir jo priklausiniy uzimamas
plotas didesnis kaip 1 ha. Todé¢l, rengiant konkrecius statiniy projektinius pasiiilymus ir paaiskéjus
tiksliems planuojamos veiklos parametrams, gali biiti atliekama atranka dél poveikio aplinkai
vertinimo, kurios metu bty jvertinta planuojamos tkinés veiklos galima jtaka aplinkos
komponentams ir nustatytas poreikis atlikti poveikio aplinkai vertinima. Tuo etapu, kai bus zinomi
konkretiis uzstatymo sprendiniai, statiniy iSdéstymas, uzstatymo apimtys, planuojamos veiklos
pobiidis bei numatomi transporto srautai, bus galima detaliai jvertinti ir galimg poveikj visuomeneés
sveikatai bei aplinkai, jskaitant triuk§Smo ir oro tarSos poveikj, taip pat prireikus numatyti poveikio
mazinimo priemones.

3. Informacija apie numatoma plano jgyvendinimo vieta:
3.1. Informacija apie numatomas alternatyvias plano jgyvendinimo vietas;

Alternatyvios plano jgyvendinimo vietos nenagrinéjamos, kadangi planavimo dokumentu
sprendziamas konkretus, apibréZtas ir esamas urbanizuotoje Siauliy miesto dalyje esantis teritorinis
vienetas — zemés sklypai Geguziy g. 30 ir GeguZiy g. 36, Siauliai. Detaliojo plano koregavimo tikslas
yra Sios konkrecios teritorijos Zemés sklypy pertvarkymas ir teritorijos naudojimo reglamenty
nustatymas, vadovaujantis Siauliy miesto bendrojo plano ir specialiyjy plany sprendiniais. Todél kity
teritorijy parinkimas Sio planavimo dokumento apimtyje néra svarstomas.
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3.2. Informacija apie kiekviena numatoma plano jgyvendinimo vieta:

Planuojamoje teritorijoje esantys sklypai:

1. kad. Nr. 2901/0027:518, Geguziy g. 30, Siauliy m., plotas — 3,7951 ha, paskirtis — Kita,
naudojimo buidas — komercinés paskirties objekty teritorijos;

2. kad. Nr. 2901/0027:519, Geguziy g. 36, Siauliy m., plotas — 2,2534 ha, naudojimo biidas —
pramongs ir sandéliavimo objekty teritorijos;

Plano jgyvendinimas numatomas vienoje vientisoje teritorijoje — Siauliy miesto savivaldybés
teritorijos dalyje, apimancioje Zemés sklypus Geguziy g. 30 (kadastrinis Nr. 2901/0027:518) ir
Geguziy g. 36 (kadastrinis Nr. 2901/0027:519), Siauliai. Teritorija yra urbanizuotoje miesto dalyje,
Geguziy ir Karaliau€iaus gatviy aplinkoje, kurioje vyrauja komercinés ir paslaugy paskirties
uzstatymas bei iSvystyta inZineriné¢ ir susisiekimo infrastruktura.

Planuojama teritorija ribojasi su esamomis miesto gatvémis, daugiabuiy kvartalu ir
komercinés paskirties sklypais, todél yra integruota 1 esamg miesto struktiirg. Teritorijoje numatomas
zemés sklypy pertvarkymas, jy sujungimas ir padalijimas, nustatant teritorijos naudojimo
reglamentus pagal Siauliy miesto bendrojo plano sprendinius. Kity alternatyviy plano jgyvendinimo
viety nenagrinéjama, kadangi planavimo dokumentas skirtas konkreciai teritorijai.

Detaliojo plano koregavimas neturés neigiamos jtakos gretimiems sklypams. Parengus detalyji
plana, bus sudarytos palankios salygos gerinti aplinkos kokybe ir plésti gyventojy paslaugy ir aptarnavimo
infrastruktiira.

3.2.1. Teritorijos apsaugos statusas;

Saugomy teritorijy valstybés kadastro duomenimis, planuojamai teritorijai néra suteiktas
nacionalinis teritorijos apsaugos statusas (rezervato, valstybinio ar regioninio parko, gamtinio
draustinio ar kt.). Taip pat detaliojo plano teritorija nepatenka j Europos ekologinio tinklo ,,Natura
2000 ar kitas tarptautinio apsaugos statuso teritorijas, todél vertinimas Siuo Kriterijumi nebuvo
atliekamas.

Artimiausia saugoma ,,Natura 2000 tinklo buveiniy apsaugai svarbi teritorija (BAST) —
Rékyvos pelké — nutolusi nuo planuojamos teritorijos apie 2,7 km pietry¢iy kryptimi (13 pav.).
Atsizvelgiant | planuojamos teritorijos urbanizuotg aplinka, maziausig atstuma iki saugomy teritorijy
bei planuojamy sprendiniy pobiidj, daroma i§vada, kad detaliojo plano sprendiniai neturés tiesioginio
ar netiesioginio reik§mingo neigiamo poveikio ,Natura 2000“ tinklo ir kitoms saugomoms

teritorijoms.
13 pav.




3.2.2. Ar teritorijoje randamos saugomos gyviiny ar augaly rasys ir/ar natiiralios buveinés,
kitos saugotinos gamtinés ar kultiiros paveldo vertybés;

Planuojama teritorija yra urbanizuotoje Siauliy miesto dalyje, intensyviai naudojamoje
komercinei ir infrastrukttrinei veiklai. Teritorijoje vyrauja antropogeninés kilmés aplinka, apie
natiiraliy buveiniy, saugomy gyviiny ar augaly riiSiy buvima duomeny néra.

Planuojamoje teritorijoje néra gamtiniy vertybiy ir saugomy Zeldiniy, miSko zemés ploty, auga
savaiminiai menkaverciai medeliai ir kriimai. Komercinés paskirties objekty teritorijos naudojimo
biidui, ne maziau kaip 10%, sklypo ploto bus skiriama zaliems plotams iSlaikant Zeldiniy vientisuma,
kadangi planuojama teritorija nepatenka j gamtinj karkasa. Teritorija nepatenka j saugomas gamtines
teritorijas ir su jomis nesiriboja. Lietuvos Respublikos saugomy teritorijy valstybés kadastro
duomenimis artimiausia saugoma teritorija — BAST Rékyvos pelké, kurios steigimo tikslas Pelkéti
lapuociy miskai, Aktyvios aukStapelkés, Degradavusios aukstapelkés, Tarpinés pelkés ir litinai,
Auksuotoji saskyté ir Kadrinis peléausis, yra nutolusi daugiau nei 2,7 km nuo planuojamos teritorijos
ribos.

Artimiausios kultiros paveldo vertybés yra Lieporiy senovés gyvenvieté (unikalus kodas
20881), nutolusi nuo planuojamos teritorijos apie 200 m, ir Pirmojo pasaulinio karo Vokietijos
imperijos kariy kapinés (unikalus kodas 39378), nutolusios apie 440 m. Planuojamos teritorijos
pietiné dalis ribojasi su Lieporiy senovés gyvenvietés vizualinés apsaugos pozonio riba (14 pav.), 0
toliau atstumas iki Sio pozonio did¢ja iki mazdaug 65 m. Vizualinés apsaugos pozonis yra uz kultiiros
paveldo objekto riby esanti teritorija, kurioje ribojama veikla, galinti trukdyti apzvelgti kultiiros
paveldo objekta. Sio pozonio ribose draudziama vykdyti veikla, galin¢ig pabloginti kultiiros paveldo
objekto vizualinj suvokima, tuo tarpu uz jo riby tokie veiklos apribojimai netaikomi. Sis pozonis yra
nustatytas kaip biitinas ir pakankamas kultiros paveldo objekto vizualinés aplinkos apsaugai
uztikrinti.

Atsizvelgiant | planuojamos teritorijos urbanizuotg aplinka, jos atstuma iki kultiiros paveldo
objekty bei jy apsaugos zony, daroma iSvada, kad detaliojo plano sprendiniai neturés neigiamo

poveikio kultiiros paveldo vertybéms ar jy vizualinei aplinkai.
14 pav.
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3.2.3. Ar plano arba programos jgyvendinimas gali sglygoti teritorijos aplinkos kokybés normuy
virsijima;

Planuojamoje teritorijoje ir jos gretimybése atlikta analizé remiantis Aplinkos apsaugos
agentliros puslapyje www.gamta.lt pateiktais oro tarSos zemélapiais (,,2024 mety Miesty oro tarSos
sklaida), vadovaujantis 2001-12-11 LR Sveikatos apsaugos ministro jsakymu Nr. 591/640
patvirtintomis ,,Aplinkos oro uzterStumo sieros dioksidu, azoto dioksidu, azoto oksidais, benzenu,
anglies monoksidu, $vinu, kietosiomis dalelémis ir ozonu normomis". Zemélapiy duomenimis,
analizuojamoje teritorijoje ir artimiausioje jos aplinkoje fiksuojamos vidutinés metinés vertés: anglies
monoksido (CO) didziausia vidutiné metiné koncentracija — 0,284 mg/m?, kietyjy daleliy KD1o —
16,057 pg/m3, (ribiné verté - 40 pg/m?), kietyjy daleliy KD25— 8,59 pg/m? (ribiné verté - 10 pg/m?),
azoto dioksido (NO) — 16,79 ug/m?, (ribiné verté - 40 pg/m?), sieros dioksido (SO2) — 6,29 pg/m?,
lakiyjy organiniy junginiy (LOJ) — 0,027 mg/m?3. Planuojamoje teritorijoje ir jos gretimybése aplinkos
oro uzterStumo koncentracijos rodikliai mazesni uz leistinas ribines vertes. Planuojami sprendiniai
nesudaro prielaidy reikSmingam Siy terSaly emisijy padidéjimui, todél galiojanciy aplinkos oro

kokybés normy virsijimas nenumatomas.

2024 m. KD10 metinis vidurkis,
(pg/m?)

2024 m. CO metinis vidurkis, (mg/m®) [0 + x [

2024 m. NO2 metinis vidurkis, (pg/m?®)

N 2024 m.KD2,5 metinis vidurkis,

(pg/m®) @, Parodyti visa

@, Parodyti visa
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% 2024 m.SO2 metinis vidurkis, (ug/m®) [ -

T @, Parodyti visa
. x

Reiksmeé

Cheming ir biologiné (pvz., patogeniniy mikroorganizmy, parazitiniy organizmy) tarsa taip pat
nenumatoma, taciau visais atvejais rengiant Statinio projekta bus vadovaujamasi galiojan¢iomis
higienos normomis bei teisés aktais, reglamentuojanciais poveikj visuomenés sveikatai.

Gausus gamtos iStekliy naudojimas nenumatomas. Statyby metu derlingg dirvoZzemio sluoksnj
numatoma issaugoti.

3.2.4. Ar teritorija yra jautri ir (arba) vertinga aplinkos apsaugos poZiiiriu;

Planuojama teritorija yra urbanizuotoje Siauliy miesto dalyje, nepatenka j saugomas teritorijas
ar ekologiniu poZiliriu vertingas gamtines sistemas, todé¢l laikytina nejautria aplinkos apsaugos
poziariu. Siauliy miesto bendrajame plane teritorija priskirta periferiniy centry teritorijai, kurioje
numatoma komerciniy, paslaugy ir kity urbanistiniy objekty plétra, todél planuojami sprendiniai
atitinka miesto erdvinés struktiiros formavimo kryptis. Planuojamoje teritorijoje naudingyjy iSkaseny
telkiniy ar jy ploty, itraukty i valstybés geologinés informacijos sistemas, néra, todél planuojami
sprendiniai neturés poveikio naudingyjy istekliy naudojimui ar jy apsaugai.

3.2.5. Kita informacija.

Planuojama teritorija yra pilnai inZinerinés infrastruktiiros pozitiriu i§vystytoje Siauliy miesto
dalyje, planuojamoje teritorijoje nutiesti elektros kabeliai, rySiy tinklai, vandentiekio, buitiniy
nuoteky, pavirSiniy lietaus nuoteky tinklai. Planuojamos teritorijos gatviy tinklas — esamas,
funkciskai planuojama teritorija riSasi su Karaliau¢iaus ir Geguziy gatvémis.

Igyvendinant planuojamojoje teritorijoje numatomas ukines veiklas, tarSag maZzinanciy
priemoniy poreikis bus nustatomas ir konkretiis sprendiniai parenkami rengiant statiniy projektus,
vadovaujantis tuo metu galiojanéiy teisés akty reikalavimais. Plano tikslai ir sprendiniai siejami su
racionaliu teritorijos planavimu, kas sudarys sglygas darniai vidinei teritorijos plétrai, nedarant
zymaus neigiamo poveikio gretimoms teritorijoms. Toliau igyvendinant Detaliojo plano sprendinius,
rengiant atskiruose sklypuose statiniy projektus planuojamy tkiniy veikly, kurioms privaloma atlikti
Poveikio aplinkai vertinimg ar atrankg dél poveikio aplinkai vertinimo, kaip numatyta Poveikio
aplinkai vertinimo jstatyme, turés biiti atlickamos $ios procediiros, kuriy metu ir paaiskés ar tkinés
veiklos jgyvendinimas gali salygoti teritorijos aplinkos kokybés normy virdijimg. Siame etape
duomeny, kad detaliojo plano sprendiniy jgyvendinimas gali sglygoti teritorijos aplinkos kokybés
normy virSijima, néra, nes planuojamas tik sklypy performavimas, nekeiciant Zemés naudojimo
paskirties ir naudojimo biido. Be to, Siuo teritorijy planavimo etapu néra zinomi konkrettis bisimos
veiklos sprendiniai, statiniy parametrai, uzstatymo apimtys, veiklos pobudis ar transporto srautai,

todél galimas poveikis aplinkai galés biiti iSsamiai jvertintas tik vélesniuose projektavimo etapuose.
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4. Informacija apie plano ar programos jgyvendinimo pasekmiy aplinkai reikSminguma
pateikiama, uZpildant Sios Tvarkos apraso 3 priede pateikta lentele.

Plany ir programy atrankos d¢l strateginio
pasekmiy aplinkai vertinimo tvarkos apraso
3 priedas

PLANO AR PROGRAMOS JGYVENDINIMO PASEKMIU
APLINKAI REIKSMINGUMAS

Aplinkos
komponentai

Plano ar
programos
sprendiniai *

Komercinés
paskirties teritorija

Plano ar
programos
sprendiniy
igyvendinimo
pasekmiy aplinkai
reik§mingumas 2

Motyvai, pastabos

PavirSinis vanduo

NereikSmingas poveikis. Teritorija urbanizuota, pavir§iniy vandens
telkiniy néra, liectaus nuotekos bus tvarkomos esama centralizuota
sistema.

PoZeminis vanduo

Teritorija urbanizuota, numatomas prisijungimas prie centralizuoty
tinkly, poZeminio vandens tarSa ar naudojimas nenumatomas.

Aplinkos oras

Planuojama teritorija yra urbanizuotoje Siauliy miesto dalyje, kurioje
vyrauja komercinés ir infrastruktirinés paskirties objektai. Remiantis
esamy oro kokybés rodikliy analize, terSaly koncentracijos
planuojamoje teritorijoje nevirSija teisés aktuose nustatyty ribiniy
ver¢iy. Numatomi detaliojo plano sprendiniai néra tiesiogiai susij¢ su
reik§mingy oro tarSos Saltiniy kiirimu, todél papildomos reikSmingos
terSaly emisijos nenumatomos.

Klimato veiksniai

Planuojama teritorija yra urbanizuotoje Siauliy miesto dalyje, kurioje
vyrauja komercinés ir infrastruktiirinés paskirties uzstatymas. Detaliojo
plano sprendiniai néra susij¢ su reikSmingy Siltnamio efekta sukelianciy
dujy emisijy Saltiniy kirimu ar veiklomis, galin¢iomis reikSmingai keisti
vietos mikroklimato salygas. AtsizZvelgiant j tai, kad planuojami
sprendiniai orientuoti | esamos urbanizuotos teritorijos pertvarkyma ir
intensyvesnj jos naudojima, nenumatant naujy tar$iy technologiniy
procesy, daroma iSvada, kad detaliojo plano sprendiniai nesukels
reik§mingo neigiamo poveikio klimato veiksniams.

Dirvozemis

Reik$mingy teigiamy ar neigiamy pasekmiy dirvoZzemiui nenumatoma,
nes planuojama veikla néra susijusi su dirvozemio tarsa.

Statiniy projekty sprendiniy jgyvendinimo metu, derlingas dirvozemis
bus nustumiamas ir sandéliuojamas, véliau vél panaudojamas teritorijos
rekultivacijai (Zaliyjy ploty formavimui).

Nataralios buveinés ir
biologiné jvairové
(isk. pasekmes
gyviinijai ir augalijai)

Planuojamoje teritorijoje néra saugomy ar kity svarbiy augaly bei
gyvany buveiniy. Sprendiniai nedarys poveikio ekosistemoms ir
biologinei jvairovei

KraStovaizdis

Planuojama teritorija yra urbanizuotoje Siauliy miesto dalyje, Siauliy
miesto bendrajame plane priskirtoje periferiniy centry teritorijai, kurioje
vyrauja komercinés ir infrastruktiirinés paskirties uzstatymas. Esamas
kraStovaizdis yra stipriai antropogenizuotas, todél nattiraliy ar vertingy
krastovaizdzio struktiiry teritorijoje néra. Detaliojo plano sprendiniai
numato esamos urbanistinés struktiiros pertvarkymg ir komercinés
paskirties uzstatymo plétrg, kuri dera su aplinkiniu uZstatymu ir
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urbanistine miesto struktira. Atsizvelgiant | tai, daroma i§vada, kad
planuojami sprendiniai nesukels reikSmingo neigiamo poveikio
kraStovaizdziui.

Kultiiros paveldas

Planuojamos teritorijos dalis ribojasi su Lieporiy senovés gyvenvietés
vizualinés apsaugos pozonio riba, taciau pati teritorija | §j pozonj
nepatenka. Atsizvelgiant | tai, kad vizualinés apsaugos pozonis yra
skirtas kultiiros paveldo objekto vizualinés aplinkos i§saugojimui, o
planuojama veikla jo nepazeidzia, reikSmingas poveikis kultiiros
paveldui nenumatomas.

Materialiniai
antropogeniniai
iStekliai

Sio projekto jgyvendinimas prisidés prie sukurty zmogiskyjy istekliy
plétojimo: bus kokybiskai sutvarkyta planuojamos teritorijos aplinka,
aprapinta biitina susisiekimo ir komunikacijy infrastruktiira, sukurtas
didelés vertés materialus turtas (pastatai, statiniai), naujos darbo vietos,
urbanizuota miesto teritorija.

Neatsinaujinantys ir
atsinaujinantys
gamtos istekliai

Teritorijoje néra reikSmingy gamtos iStekliy telkiniy ar misko zemés.
Planuojami sprendiniai nesukels reikSmingo atsinaujinanciy ar
neatsinaujinanciy gamtos istekliy naudojimo padidéjimo. Statybos ir
infrastruktiiros jrengimo metu gamtos iStekliai bus naudojami
jprastomis apimtimis, laikantis teisés akty reikalavimy, todél reikSmingo
neigiamo poveikio gamtos iStekliams nenumatoma.

Zmoniy sveikata

Detaliojo plano sprendiniai nenumato veikly, galinCiy sukelti
reikSminga oro, triuk§mo ar kity aplinkos veiksniy padidéjima, kuris
galéty neigiamai paveikti visuomenés sveikatg. Pastaty architektiira turi
uztikrinti pastaty kompozicinj rysj, proporcijy, medziagiskumo ir
spalvinio sprendimo darng. Statiniai turi biiti iSdéstomi sklype taip, kad
nebiity paZeisti gretimy sklypy savininky ar naudotojy pagristi interesai.
Planuojant pastaty trius turi biiti uztikrinti visi STR normomis nustatyti

reikalavimai dél automobiliy parkavimo, Zeldyny ploty ir kt.

Zmoniy gerové

Planuojama teritorija yra urbanizuotoje Siauliy miesto dalyje, Siauliy
miesto bendrajame plane priskirtoje periferiniy centry teritorijai, kurioje
numatoma komerciniy ir paslaugy funkcijy plétra. Tokia teritorijy
naudojimo kryptis sudaro salygas paslaugy prieinamumo didinimui ir
urbanistinés aplinkos kokybés gerinimui. Detaliojo plano sprendiniai
orientuoti ] esamos urbanistinés struktiiros optimizavimg ir teritorijos
efektyvesni panaudojimg, todél jie prisideda prie miesto funkcinio
patogumo didinimo.

Zmoniy saugumas

Plano sprendiniai zmoniy saugumui reikSmingos ijtakos neturés -
teritorijoje bus uZztikrintas transporto, pés¢iyjy ir dviratininky eismo
saugumas. Teritorijos naudojimas ir uzstatymo sprendiniai bus
igyvendinami laikantis galiojan¢iy statybos, prieSgaisrinés saugos ir
inzineriniy  tinkly reikalavimy, wuztikrinant saugy teritorijos
funkcionavima.

Aplinkos
komponenty ir
pasekmiy jiems
tarpusavio saveika

Detaliojo plano sprendiniai dél savo pobiidzio ar masto nesukels
reik§mingy teigiamy ar neigiamy pasekmiy aplinkos komponentams ir
jy tarpusavio sgveikai.

! Plano ar programos sprendiniai skirstomi j grupes, pvz., pramonés plétra, transporto infrastruktiiros plétra, turizmo plétra ir pan.

2

+ tikétinos reik§mingos teigiamos pasekmés.
- tikétinos reik§mingos neigiamos pasekmés.

+/ - tikétinos tiek teigiamos, tiek neigiamos pasekmés.
0 nenumatoma nei teigiamy, nei neigiamy reik§mingy pasekmiy.

? nepakanka informacijos.

22




5. Kita informacija:
5.1. Informacija apie priemones, numatytas neigiamy pasekmiy aplinkai prevencijai vykdyti,
pasekméms sumazinti ar kompensuoti;

Planuojant teritorijos vystyma bus vadovaujamasi galiojanciais aplinkos apsaugos, statybos
bei higienos normatyvais, uztikrinan¢iais galimy neigiamy poveikiy prevencija. Detaliojo plano
sprendiniai nenumato specifiniy technologiniy procesy, galin¢iy sukelti reikSminga neigiamg poveikj
aplinkai, todél pagrindinés priemonés susijusios su tinkamu teritorijos planavimu ir inzineriniy
sprendiniy jgyvendinimu, bus numatytos statiniy projektavimo stadijoje.

Galimi poveikiai, susij¢ su transporto intensyvéjimu ir triuk§mo padidéjimu, bus mazinami
projektavimo metu parenkant optimaly automobiliy stovéjimo aikstelés iSdéstymg teritorijoje,
organizuojant racionaly transporto judéjimg sklypo viduje, numatant pakankamg automobiliy
stovejimo viety skaiciy bei uztikrinant sklandy jvaziavimy ir i§vaziavimy sujungima su esama gatviy
infrastruktiira.

Pavir$iniy nuoteky tvarkymas bus sprendziamas prijungiant teritorija prie esamy centralizuoty
lietaus nuoteky tinkly, taip uztikrinant galimo terSaly patekimo j aplinka prevencija.

Zeldyny sprendiniai bus jgyvendinami vadovaujantis galiojanéiais teisés aktais, uztikrinant
nustatytg priklausomyjy zeldyny norma, kas prisidés prie mikroklimato gerinimo ir galimo triukSmo
bei oro tar§os mazinimo.

5.2. Informacija apie galima visuomenés nepasitenkinima planu ar programa.

Planuojama teritorija yra urbanizuotoje Siauliy miesto dalyje, kurioje vyrauja komercinés
paskirties objektai. Planuojama teritorija ribojasi su daugiabuéiu rajonu. Artimiausias daugiabutis
gyvenamasis namas, adresu K, Korsako g. 7, Siauliai, nutolgs apie 20 m nuo planuojamos teritorijos.
Kiti artimiausi gyvenamieji pastatai (daugiabuciai) nutole: K. Korsako g. 1A — apie 35 m, Geguziy
g. 40 — apie 48 m, K. Korsako g. 17 — apie 60 m, K. Korsako g. 3 — apie 61 m, Geguziy g. 41 — apie
97 m (15 pav.).

15 pav.




Apie rengiamg detaliojo plano keitimo procesg visuomené bus informuota teisés akty nustatyta
tvarka. Suinteresuotai visuomenei bus sudarytos galimybés susipazinti su detaliojo plano sprendiniais
ir teikti pasitlymus. Visi gauti pasitilymai bus iSnagrinéti ir j juos atsakyta teisés akty nustatyta tvarka.

Teritorija yra urbanizuotoje Siauliy miesto dalyje, Siauliy miesto bendrajame plane priskirtoje
periferiniy centry teritorijai, kurioje vyrauja komercings ir paslaugy paskirties objekty uzstatymas bei
iSvystyta inzineriné infrastruktiira. Planuojami sprendiniai orientuoti j esamos urbanistinés strukttiros
pertvarkyma ir efektyvesnj teritorijos naudojima.

Abu planuojami sklypai Siuo metu yra kitos paskirties zemé, naudojimo biidas — komercinés
paskirties objekty teritorijos. Detaliuoju planu pagrindiné Zemés naudojimo paskirtis ir haudojimo
biidas nekeiiami. Planuojami sprendiniai apima esamy zemés sklypy sujungima, padalijima,
teritorijos naudojimo ir uzstatymo reglamenty nustatymg bei papildoma 63 m? ir 346 m? ploto
inzinerings infrastruktiiros koridoriy teritorijy suformavimg.

Detaliojo plano sprendiniais sudaromos salygos tolesniam prekybos paskirties objekty
vystymui urbanizuotoje miesto teritorijoje, atsizvelgiant j Siauliy miesto bendrojo plano ir kity
teritorijy planavimo dokumenty sprendinius. Konkretiis statiniy parametrai, teritorijos funkcinis
organizavimas, jvaziavimy ir i§vaziavimy sprendiniai, automobiliy stovéjimo viety iSdéstymas bei
kiti techniniai sprendiniai bus detalizuojami rengiant statiniy projektus.

Biisimos tikinés veiklos konkretiis sprendiniai ir galutinis veiklos mastas Siame planavimo etape
néra nustatyti, kadangi néra parengti statiniy projektai ir detalizuoti konkretiis iikinés veiklos
sprendiniai. Taciau planuojamos teritorijos susisiekimo poreikis ir galimas poveikis transporto
sistemai jvertintas atliktos transporto srauty analizés ir modeliavimo metu. Analizéje jvertinti esami
bei prognozuojami transporto srautai, susije su planuojamu komercinés paskirties objekty vystymu,
taip pat numatytas apie 572 automobiliy stovéjimo viety poreikis objekto teritorijoje. Nustatyta, kad
planuojamy objekty generuojami transporto srautai neturés reikSmingo neigiamo poveikio
nagrin¢jamy gatviy ir sankryzy eismo kokybei. Konkretiis jvaziavimy ir iSvaZziavimy sprendiniai,
automobiliy stovéjimo viety jrengimo sprendiniai, teritorijos funkcinis organizavimas ir Kiti
techniniai sprendiniai bus nustatomi rengiant statiniy projektus, vadovaujantis galiojanciy teisés akty
reikalavimais ir kompetentingy institucijy iSduotomis salygomis.

Igyvendinant konkrecius statiniy ir ikinés veiklos projektus, atsizvelgiant | planuojamy objekty
parametrus, pobiidj ir mastg, bus jvertintas poveikio aplinkai vertinimo procediiry taikymo poreikis
vadovaujantis Lietuvos Respublikos planuojamos ikinés veiklos poveikio aplinkai vertinimo
jstatymo reikalavimais. Pagal Sio jstatymo 2 priedo 10.2 punkty, atranka de¢l poveikio aplinkai
vertinimo taikoma urbanistiniy objekty, jskaitant prekybos ar pramogy centrus, automobiliy
stovéjimo aikSteles ar garazy kompleksus, statybai, kai objekto ir jo priklausiniy uzimamas plotas yra
didesnis kaip 1 ha. Konkretus poveikio aplinkai vertinimo procediiry poreikis bus nustatomas
Jvertinus rengiamy statiniy projekty sprendinius ir planuojamg tking veikla.

Jvertinus planuojamos teritorijos vieta urbanizuotoje Siauliy miesto dalyje, teritorijos atitiktj
Bendrojo plano ir specialiyjy plany sprendiniams, esamg ir planuojamg inzinering bei susisiekimo
infrastruktiira, atliktos transporto srauty analizés rezultatus ir tai, kad detaliojo plano sprendiniais
nustatomi teritorijos naudojimo bei uzstatymo reglamentai, o konkretiis statiniy ir tkinés veiklos
sprendiniai bus detalizuojami vélesniuose projektavimo etapuose, nenustatyta aplinkybiy, leidzian¢iy
prognozuoti reik§minga neigiamg poveikj aplinkai ar visuomenei dél Siuo detaliojo plano rengimo
etapu numatomy sprendiniy jgyvendinimo.
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